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Miami deixa marasmo e vive boom residencial
e comercial

The New York Times, Nick Madigan
Em Miami (EUA)

Sempre era Miami Beach, uma ilha de barreira no
Atlantico ensolarado, que atraia a atencao, as noticias
glamourosas, os bilhées de dolares em especulagdo
imobiliaria.

A apenas 6,5 quildbmetros no continente, a extensa
metrépole de Miami sofreu por anos na comparacao,
com seu centro sujo praticamente carente de vida depois
que os escritorios fechavam e os trabalhadores voltavam
para os suburbios. Os bairros centrais, atolados na
pobreza, ficavam de fora dos radares dos investidores.

(]
Trabalhador na area do Miami Worldcenter, um projeto
de USS 2 bilhdes que inclui lojas, restaurantes,
apartamentos e um hotel, em Miami

"Era uma cidade fantasma, com terrenos baldios, sem areas residenciais, sem museus", disse Alan R. Kleber,
diretor administrativo do escritorio local da JLL, uma empresa de gestao de investimento especializada em
imoveis comerciais. "Era uma area desolada com uma vista incrivel."

Por muito tempo Miami brigou para obter um verniz de prosperidade, apesar de alguns brilhos terem surgido
no bairro de Brickell, onde passaram a proliferar torres de condominios e prédios de escritorios, e mais
recentemente no distrito Design, com suas butiques elegantes.

Agora, uma onda de desenvolvimento comercial e residencial no centro de Miami e sua periferia esta alterando
a silhueta da cidade. E ao fornecer opgoes para aqueles com menos dinheiro do que os moradores dos
condominios a beira-mar, esta mudando a antiga percepc¢ao de que Miami ndo € um lugar onde uma pessoa
de classe média pode viver bem e criar uma familia.

"Ela se tornou dinamica e vibrante, até mesmo para os pessimistas”, disse Kleber sobre os ultimos anos. "O que
vocé esta vendo é um adensamento da cidade, diante dos seus olhos. Estamos vendo outra Manhattan sendo
construida."

Apesar dessas comparacdes poderem ser exageradas, dados mostram um aumento significativo de imoveis
residenciais no centro, muitos deles apartamentos para aluguel, em conjunto com empreendimentos de
multiplo propdsito, lojas de varejo, restaurantes, supermercados, uma estacao de multiplos transportes
coletivos e instituicdes culturais.
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- Em um relatério publicado em fevereiro, a
Autoridade de Desenvolvimento do Centro da
cidade disse que a construcdo de imoveis para
locacdo esta "muito ativa", com cerca de 13 mil
unidades propostas ou em construcao. Os aluguéis
no centro tém subido em média 5% ao ano nos
ultimos trés anos.

A corrida de construgdes busca explorar o crescente
numero de empregos no setor de negdcios e

Beach, com Miami a disténcia financeiro da cidade, que serve centenas de bancos,
empresas de private equity e fundos hedge.

Com sua economia agora firme, a area de Miami, com clima agradavel, arredores exoticos e inclinagdo
internacional, € um local atraente para empresas estrangeiras, especialmente latino-americanas.

Ao longo dos proximos cinco anos, as empresas na cidade deverdo adicionar quase 20 mil vagas de trabalho
de escritorio, disse a agéncia, estimando que cerca de 36 mil metros quadrados em novos espacos de
escritorio estdo em construcao.

Grande parte da forca de trabalho evitara morar fora de Miami, principalmente devido ao transito terrivel da
hora do rush. Os suburbios decididamente fora de moda costumam nem mesmo ser considerados pelos
recém-chegados, que desejam estar proximos do bairro de South Beach da ilha de barreira, mesmo nao tendo
dinheiro para morar la.

"As pessoas querem poder ir a pé para o trabalho, aos restaurantes ou ao parque”, disse Nitin Motwani, um
empreendedor imobiliario do Miami Worldcenter, um empreendimento de US$ 2 bilhdes e 11 hectares cujas
obras tiveram inicio em marco.

O projeto, que esta sendo construido em uma area de 50 terrenos que Motwani e seus associados comecaram
a comprar em leilées ha 12 anos, incluira calcaddes com lojas e restaurantes, um hotel, uma torre de
condominio com 500 unidades e, em outras estruturas, mais de 1.200 apartamentos para locacdo destinados a
profissionais e familias de renda média.

O numero de moradores no centro dobrou desde 2000, segundo nimeros do censo compilados em 2010 e
levantamentos feitos de la para ca pela autoridade de desenvolvimento, e um acrescimento adicional de cerca
de 40% é previsto até 2019.

As mudancas tornam Miami um terreno fértil para o mercado de servigos e varejo. O setor varejista da cidade,
que gerou quase US$ 4,5 bilhdes em receita em 2014, "produzira 130 mil metros quadrados de novos espacos
para locacdo ao longo dos proximos trés anos”, disse a agéncia de desenvolvimento.
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Esse aumento do espago de varejo no centro se dara por meio
de varios projetos de uso diverso em construcao, disse o
relatério. Além do Worldcenter, ha o Brickell City Centre, que
conterd um shopping center de 46 mil metros quadrados, torres
de condominio, quartos de hotel e espaco para escritérios; e a
Estacdo Central de Miami, um estacado de trem, veiculo leve
sobre trilhos e 6nibus com lojas e apartamentos.

"Uma grande parte da populag¢do ndo estava sendo servida",
disse Brian Pearl, um fundador da Global City Development,
referindo-se aos trabalhadores comuns para os quais pregos
baixos de imdveis sdo uma consideracao crucial.

Neste ano, a empresa de Pearl planeja iniciar a construcdo de
um prédio de cinco andares com mais de 200 unidades, de
estudios a apartamentos de dois quartos. Os aluguéis variardo
de US$ 1.000 a US$ 2.000 (cerca de R$ 3.500 a R$ 7.000) por
més.

-

O vendedor de flores Alejandro Sancez rabalha
na rua Flagger, que passa por renovagdo

"Se vocé ganhar entre US$ 60 mil e US$ 70 mil (cerca de R$ 209
mil e R$ 244 mil) por ano, tera condicdes de morar ali", Pearl
disse em uma entrevista.

A empresa de Pearl planeja adquirir outra propriedade no més que vem, onde espera construir cerca de 260
apartamentos para locacdo e 1.800 metros quadrados de espaco para varejo. Ambos os locais ficam préximos
de parques.

"Queremos criar areas onde as pessoas possam ter uma experiéncia comunitaria”, disse Pearl. "Elas podem usar
o parque, usar o varejo local, levar o cachorro para passear."

James W. Shindell, que chefia o grupo imobiliario do escritério de advocacia Bilzin Sumberg, disse que Miami
esta se tornando "uma das cidades de entrada, como San Francisco, Nova York ou Washington, que atraem
capital humano".

E apesar de os aluguéis estarem em alta, muitos profissionais preferem alugar para manter a flexibilidade em
suas carreiras e desfrutar dos confortos dos novos empreendimentos.

Apesar de existir evidéncia de saturacdo no mercado de condominios de luxo, os empreendedores veem lucro
em redirecionar sua atencdo para os compradores de faixas de renda mais baixas. Nir Shoshani espera atrair
profissionais com idades entre 35 anos e 45 anos para uma torre de condominio de 500 unidades chamada
Canvas, cuja construcdo teve inicio em fevereiro.
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O preco médio de cada unidade com apenas 80 metros quadrados sera de US$ 400 mil (cerca de R$ 1,4
milhao), ele disse.

Por anos, havia pouco atrativo no centro para pessoas de fora, exceto a American Airlines Arena, a casa do time
de basquete Miami Heat, que foi aberta em 1999, e o Adrienne Arsht Center for the Performing Arts, que ja
tem uma década.

Nos ultimos anos, chegou o Pérez Art Museum Miami, e o Patricia & Philip Frost Museum of Science esta em
construcao. E o distrito das artes de Wynwood agora apresenta precos tao altos que alguns artistas e donos de
galerias estao procurando outros lugares para se mudarem.

A renovacdo do centro também conta com um projeto de US$ 13 milhdes para restauracdo de um trecho de
800 metros da Flagler Street, por muito tempo uma via importante da cidade, mas que entrou em decadéncia
nas ultimas décadas.

O plano, inspirado pela rua Ramblas apenas para pedestres em Barcelona, Espanha, € de transformar a rua com
cafés ao ar livre, calcadas mais largas e manobristas. O empreendedor Moishe Mana ja investiu mais de US$
200 milhdes em imobveis na Flagler Street e arredores.

"Todo ano esta se tornando mais parecido com uma cidade"”, disse Michael A. Comras, um empreendedor cujo
otimismo com a saude financeira de Miami o levou a formar no ano passado uma parceria que comprou o
shopping CocoWalk, em Coconut Grove, por US$ 87,5 milhdes, e o Shops at Sunset Place, um shopping em
South Miami, por US$ 110 milhdes, sendo que planeja reformar os dois.

"Hoje, a torta esta crescendo, de modo que quando uma area se valoriza, ela ndo suga a vida das outras”, disse
Comras. "Ha o suficiente para todos."
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